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Ubernahme des historisch vorgefundenen Landschaftshilds des Forstes mit
Starkung des bestehenden Waldrahmens. Innerhalb der groRrdumigen Lichtung
findet die Entwicklung und Neuordnung des Fliegerhorstes statt. Ein von \West nach
Ost verlaufendes zentrales Parkband bildet das Grundgerlist der inneren
Freiraumstruktur. Parkfinger nach Norden suchen den Anschluss an das
ehemalige, als FFH-Gebiet geschiitzte ehemalige Flugfeld. Landschaftsfenster am
Ende der Parkfinger inszenieren die dort erlebbare Weite. Der historische
Kilometerbau liegt im zentralen Parkband losgelost als Objekt.
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Lichtung im Waldrahmen Parkband , -finger und Zentrale Achse

Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Der Entwurf greift das auf dem Standort historisch vorgefundene Landschaftsbild
des Forstes auf und erganzt und starkt den bestehenden \Waldrahmen, in dessen
grolSraumiger Lichtung die neue stadtebaulich-freiraumplanerische Entwicklung und
Neuordnung des Fliegerhorstes stattfindet. Den westlichen Auftakt in die Lichtung
des neuen Stadtquartiers bildet ein neuer Platz vor dem ehemaligen Wachhaus.
Gleichermallen wird die Erganzungsflache Ost teilweise bewaldet, um den
Ostlichen Waldrahmen zu starken und so auch einen inszenierten Eingang aus
Osten in das Gebiet zu schaffen, der zusatzlich durch einen markanten baulichen
Hochpunkt als Auftakt betont wird.

Pragend fiir die innere Lichtung ist ein von Ost nach West verlaufendes zentrales
Parkband mit teils wertvollem Baumbestand, in dem der historische Kilometerbau
losgeldst, wie ein Objekt liegt. Das zentrale Parkband bildet das Grundgeriist der
inneren Freiraumstruktur und sucht Gber die Parkfinger nach Norden den Anschluss
an das ehemalige Flugfeld, das heute als FFH-Gebiet geschiitzt ist. Die
Landschaftsfenster am Ende der Parkfinger inszenieren die dort erlebbare Weite.
Sowohl in den Waldflachen als auch den Grinflachen finden sich geschiitzte
Areale, die erhalten werden. Als potenzielle Landschaftsschutzgebiete ausge-
wiesene Flachen werden in die Griin- und Freiraumstruktur eingebunden. Eine
Untergliederung in nutzbare Parkflachen und sensible Biotopflachen ist in einer
detaillierteren Betrachtung im Rahmen der Phase 2 denkbar.

Beiderseits des Parkbandes gruppieren sich in Gestalt, Hohe und Dichte unter-
scheidende Bauquartiere. In die Abfolge der Parkfinger reiht sich die Zentrale
Achse zwischen den Quartieren ein, die sich als Platzabfolge vom zentralen Park-
band bis zur Gedenkstétte im Norden zieht und als das Herz der neuen Entwick-
lungsfléche verstanden wird. Entlang dieser Achse liegen neben zwei Quartieren
auch der Nahversorger sowie die ehemalige Werfthalle, als Birgerhaus genutzt.

Die stddtebauliche Struktur der neuen Bauquartiere beruht auf dem Prinzip der
Nachbarschaft, das die gesellschaftliche und bauliche Vielfalt widerspiegelt und
eine Vielfalt an Wohnformen ermdglicht. Neben der zentralen Achse verfligt jedes
Quartier tber grolRere und kleinere Quartiers- und Nachbarschaftsplatze. Nutzungen
wie Dienstleistung, Gastronomie, kleinteiliges Gewerbe, Nahversorgung, Mobi-
litdtsangebote sowie gemeinschaftliche Nutzungen beleben die Erdgeschosszone in
diesen Bereichen, fordern eine Mischung aus Wohnen und Arbeiten und starken so
die Nachbarschaften. Darliberhinaus durchzieht und vernetzt ein Netzwerk aus
Quartiers- und Spielplatzen die verschiedenen Quartiere.

Daneben gibt es Freiflachen fiir das Schulzentrum sowie die Kindertagesstatten.
Der bestehende Sportplatz wird um weitere Sportflachen, eine Skateanlage sowie
zusatzliche Sporthallen, wie beispielsweise eine Kletterhalle ergdnzt und zum
Sportzentrum ausgebaut. Uber den westlichsten Parkfinger findet er Anschluss an
das Parkband im Siiden sowie die stddtebaulichen Potentialflachen im Nordwesten.
Diese Flachen liegen zundchst brach, kdnnen fiir Zwischennutzungen genutzt
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In Hohe und Dichte unterschiedliche Bauquartiere mit verschiedenen Wohn-
formen, Einzelhandel, Kleingewerbe, Gastronomie, Kultur und Bildungs-
einrichtungen gruppieren sich beiderseits des Parkbandes. Die Mitte bildet eine
vom Parkband verlaufende Zentrale Achse mit einer Abfolge unterschiedlicher
Pladtze mit angrenzenden Nutzungen zum Teil in  zu erhaltenden
Bestandsgebauden. Endpunkt der zentralen Achse ist das Gebdude des
ehemaligen Towers mit Museum und Gedenkstitte.

Erhalt Bestandsbebauung Unterschiedliche Quartiere

werden und stehen fiir mégliche zukiinftige Weiterentwicklungen des Gebietes zur
Verfiigung. Gleichermallen bilden die Hallenstrukturen westlich der Zentralen
Achse einen Freiraum aus, der mit kulturellen und kreativen Aktivitdten bespielt
werden kann.

Neben den denkmalgeschiitzten Bestandsgebauden werden auch im Hinblick auf
die graue Energie ein GroRteil der prdgenden Geb&dude erhalten. Diese Gebdude
werden in die stddtebauliche Struktur eingewoben und um- bzw. zwischengenutzt.
So soll der Kilometerbau mit Wohnen und Arbeitsstatten reaktiviert werden und die
ehemalige Luftkriegsschule das staatliche Schulzentrum beherbergen.

Das Blaue Palais wird ein Forschungscampus fiir Nachhaltigkeit mit den Themen
Wohnen, Energie und Emahrung. Daran im Siiden anschlieRend bedient sich der
Entwurf des Motivs des Waldrahmens um die sidliche Erganzungsflache in
einzelne, miteinander verbundene Forschungsfelder zu gliedern, welche dem neuen
Forschungscampus angegliedert sind und als Forschungsfelder fiir nachhaltige
Energiegewinnung und Nahrungsproduktion dienen. Durch die Versorgung an
Energie und Nahrungsmitteln wird das Quartier autark.

In Bezug auf Nachhaltigkeit und Klimaanpassung verfolgt der Entwurf zudem
folgende Ziele:

Schwammstadt-Prinzip: Nutzung von Parkband und Parkfingern zum Regenriickhalt
sowie Versickerung (unter Beriicksichtigung des Baumbestandes) und Verduns-
tung; Retentionsddcher zum Riickhalt von Regenwasser auf den Grundstiicken so-
wie Versickerung in den Wohn- und Gewerbehdfen; Einleitung von Nieder-
schlagswasser in Baumrigolen;

Cradle to cradle - Prinzip: Recycling von Baustoffen bei Entsiegelung von Frei-
flachen und Gebdudeabbruch, z.B. Wiederverwendung fiir Tragschichten oder
Weiter- verarbeitung/Beimischung in neuen Belagsflachen aus Beton

Entsiegelung von Belagsflachen: grof¥flachig vorhandene Beton- und Asphalt-
flachen werden abgebrochen bzw. stellenweise aufgebrochen, um Baumraster und
intensive und extensive Vegetationsflachen zu etablieren.

Neue Platzflachen: Vermeidung von Hitzeinseln durch Etablierung von Baumhainen
zur natiirlichen Verschattung, Integration von Vegetationsflachen zur Reduzierung
von Hitzeinseln und Versickerung/Verdunstung von Niederschlagswasser, Inte-
gration von multifunktionalen flutbaren Platzflachen zum Regenwasserriickhalt bel
Starkregenereignissen

Klimaangepasste Gehélze: Auswahl und Erarbeitung eines iibergeordneten, nach-
haltigen Pflanzkonzeptes

Artenvielfalt: intensive und extensive Vegetationsflachen und Griinddcher mit
artenreichen Pflanzengesellschaften sowie Fassadenbegriinung bieten Lebensraum
fr Kleintiere und Insekten

Energiekonzept: Solar / PV / Fassadenbegriinung

Nachhaltiges Mobilitdtsskonzept: Schaffung autoarmer Quartiere und gut ausge-
bautes FuRk- und Radwegenetz sowie gute OPNV-Infrastruktur
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Freiraumkonzept ™ 1:10.000

Deutlich zeichnen sich Waldrahmen, Lichtung,
Parkband, Parkfinger und Landschaftsfenster
ab. Ein feines Netzwerk aus grofRen und klel-
nen Quartiers- und Nachbarschaftsplétzen
sowie Spiel- und Sportflachen verbindet die
Quartiere. Eine wichtige Rolle spielt der Erhalt
bestehenden Vegetationsstrukturen sowie der
geschitzten Griinflachen. Brachflachen bieten
Raum flir Zwischennutzungen. Die mit Hilfe
von Waldfragmenten strukturierten Felder im
Stiden ergdnzen den Forschungscampus um
Versuchsflachen fir Ernahrung und Energie.

|| Zentrale Achse [ Quartiersplétze [T Sport + Spiel
|| Parkband mit Parkfingern | | Freiflache Schule/KiTa
B Waldrahmen Bestand {2+ Waldrahmen Ergénzung
Erhalt von (Teil-)Schutzgebieten und FFH-Gebiet

Erhalt von Potenzialflachen als Griinflachen (Ausgleich)

[ Brachflachen (zwischennutzung) || Forschungsfelder
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Gemeinschaftshereiche M1:10.000

Im Quartier bieten vielfaltige Gemeinschafts-
raume in den Freianlagen als auch in
Geb&duden Platz fiir Inklusion, Kommunikation
und Miteinander. Neben den im Freiraum-
konzept erwahnten Pldtzen, Park-, Spiel- und
Sportflachen, bieten Bestandsgebdude und
Neubauten ein zuséatzliches Angebot fiir Sport,
Bildung, Soziales und Kultur. Der Kreativhof
fillt die alten Hallen mit neuem Leben und
bietet auch im Freien Platz fiir eine kreative
Gemeinschaft. Eine Wegeverbindung durch den
Waldrahmen und vorbei an den Forschungs-
feldern soll auch den Badesee im Siiden in das
Angebot eingliedern.

|| Zentrale Achse || Quartierspl4tze

[ Quartierspark I Schwimm-/Sporthallen
|| Bildungseinrichtungen || Spiel- und Sportfléchen
I Kreativhof I Mobilit4tsstation

I Kulturelle/soziale Einrichtungen | | Badesee
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Lageplan w1:2500



Vogelperspektive Biick aus Sidwesten
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Nutzungskonzept M 1:10.000

Feinkornige Nutzungsmischung von Wohnen,
Arbeiten, Einkaufen, Bildung, Kultur, Erholung
und Mobilitdt in den einzelnen Bauquartieren.
Der Technologiepark formt das norddstliche
Quartiersende und verzahnt sich mit dem be-
nachbarten gemischt genutzten urbanen Quar-
tier. Die ehemalige Luftkriegsschule wird staat-
liches Schulzentrum und verkniipft sich im Nor-
den mit der Grundschule und dem Sportzen-
trum. Das Blaue Palais wird ein Forschungs-
campus flir Nachhaltigkeit (Wohnen, Energie
und Erndhrung).

Il Wohnen Il Handel/Dienstleistung

|| Grundschule [ Schulzentrum [ KiTa

Verkehrskonzept w1:10.000

Die ErschlieBung des Quartiers folgt dem
Prinzp der autoreduzierten Stadt, was eine
klare Priorisierung des &ffentlichen Verkehrs
und des FulR- und Radverkehrs bedeutet. Ein
westlicher und dstlicher Stralenloop ermdg-
lichen eine vom Autoverkehr freie Griinver-
bindung von Nord nach Siid. Zwei Busspuren
verbinden die beiden Loops. Im Falle einer
Nichtanbindung nach Osten konnte die nérd-
liche Busspur fir den MIV gedffnet werden.
Die erforderlichen Stellplatze werden in
Mobilitdtsationen innerhalb der einzelnen
Quartiere untergebracht und beherbergen
zusatzlich Sharing-Angebote. Ein dichtes Netz
aus Ful3- und Radwegen fiihrt zu einer hohen
Durchl&ssigkeit der Quartiere.

|| Zentrale Achse (shared-space) ~ [Jj SammelstraRe

Hochpunkt

ins neue Stadtquartier und
Technologiepark

definiert Auftakt

Umsetzung Nukleus
Technologiepark

Zentrales S

schafft zusammen mit dem angrenzenden
Bestand die neue urbane Mitte

tadtquartier mit Nahversorger

zur Veranstaltungshalle

Konversion des Heizwerkes

Alter Tower als Museum und
Erinnerungsort ist Endpunkt  —©
der neuen zentralen Achse

Umnutzung alte Werfthalle zum groRen Biirger-
saal mit angegliederten Co-Working-Platzen
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Blaues Palais wird zum Forschungsinstitut fiir Nachhaltigkeit mit Forschungs-
felder fiir nachhaltige Energiegewinnung und nachhaltige Erndhrung im
Stiden und Baufelder fiir nachhaltiges Wohnen und Bauen im Osten.

Kilometerbau steht frei im griinen Parkband und
wird fiir Wohn- und Biironutzung neu genutzt

Nahversorger und weitere Geschafte
O—— liegen am zentralen Quartiersplatz

Neue Dreifachsporthalle und neues reprasentatives Ge-
baude fiir Verwaltung, Ausstellung und Gemeinschafts-
O O——| bibliothek dienen zur Adressbildung des Schulzentrums

Neue Geb&ude schaffen zusammen

O—— | mitdem bestehenden alten Wach-

haus (Quartiersinformation) einen
Platz als Entrée ins neue Stadtquartier

Alte Sport- und Schwimmhallen werden restauriert und wieder Umnutzung der alten Offiziersschule als
flir die Schulen und die Offentlichkeit in Betrieb genommen

Grundschule mit angrenzender Erweiterung

Enti}vicklungsstufe 1 - Um- und Zwischennutzung von Bestandsgebéduden und Schaffung einer neuen Mitte

Weiterentwicklung
Technologiepark |———0

|

ostlich des neuen Forschungscampus fiir Nachhaltig-
keit entstehen erste Forschungsgebaude in Bezug auf
nachhaltige Wohnformen und nachhaltiges Bauen

Nutzung zwischen

Entwicklung Technologie Quartier mit gemischter

Quartiers- und Technologiepark

e

Kreativquartier wird im Siiden baulich
nachverdichtet und der Kreativhof mit
/wischennutzungen bespielt

Kleinere Bestandsgebaude werden als Relikte im Park-
band erhalten und mit 6ffentlichen Nutzungen bespielt

Sportpark wird mit weiteren
Nutzungen, wie z.B. einer Kletter-
halle mit Vereinsheim erweitert

Umnutzung des Bestands Umnutzung des Bestands mit neuem
in Betreutes \Wohnen Anbau fiir das Pflegewohnheim
O—— : : :
Entwicklung eines Quartiers fiir alle
O Generation, Dienstleistung und KiTa
O
? Begriinte Mobilittatsstation und
O Dreifachturnhalle fassen den Hof
des Schulzentrums im Osten
O
O—— Bereich zwischen Eingangsplatz und
Schulplatz wird baulich geschlossen

I

Jugendzentrum im Nordwesten
des Sportparks mit Skatepark

EntWickIungsstufe 2 - Weiterentwicklung unterschiedlicher Quartiere mit Wohnen und verschiedenen Nutzungen

Weiterentwicklung
Forschungsquartier

o
4 %) I Sport || Jugendzentrum [ Pflege || AnliegerstraRe  [Jj Busspur | | Mobilitét
CA RS TTT L E Ty | S o ,';' - P iy Tagt
A LR ey SR - LY RS2 S T RN | |Kultur  JJf Nahversorger [ Mobilitat I R 1 || Wohnwege (notfalls befahrbar) - - - FuB-/Radweg
Pt Al i - L e M NAYL e\ N A
' em '-:.-.:- = - : " “é’ y - : ' e '-:l
S Rk D Forschungscampus . Technologiepark P T E zu erhaltender Bestandsparkplatz
Nachverdichtung des Kreativhofs durch Neubauten, die
der Hohenentwicklung des angrenzenden Stadtquartiers
entsprechen und den zentralen Platz baulich fassen.
Hohenentwicklung w1:10.000 OPNV-Konzept w 1:10.000
Auf Grund der sehr niedrigen Bauhohen des Drei Buslinien durchfahren das Gebiet. Die _ _ ST ;
denkmalgeschiitzten Bestandes wird die Be- angebotenen Haltestellen versorgen das \J\r/]i'térr‘;r‘t‘s"t’;:ﬂ‘;”g befmrt':;?nz Nvaecrhfsrsdﬁmgn“gnim
bauung abgerUckt.und W'eis.t malvolle Bauho- Gebiet in einem 200 Meter Radius flachen- Technologieparkg —O Bestand mit Beseitigung der Stell-
hen von gréltenteils zwei bis fiinf Geschossen deckend. Fiir die gewiinschte S-Bahn verlauft platze und Unterbringung dieser
auf. Die Hohenentwicklung variiert innerhalb der Korridor auf den bestehenden Gleisen in neuen Mobilitatsstationen
und zwischen den einzelnen Quartiere, wobel durch den Technologiepark und endet an der
das dichteste Quartier den zentralen Bereich Zentralen Achse unweit der Gedenkstaate und
betont. Hochpunkte mit sechs, bzw. sieben des Birgersaals. Auch eine mdgliche Tram- Potenzialfléchen fir zwei weitere
Geschossen markieren den zentralen Quartiers- bahn- bzw. Expressbuslinie von Firstenfeld- g?m'_scgtge”UtZte Wthqua“'ere'
platz und den 6stlichen Quartierseingang. Der bruck nach Gernlinden kann auf der Trasse der g'eergfntrtarfekrfugcdhesr::&']fn'gﬁr?];ﬁ”d
Verzicht auf Gebdude unterhalb der Hochhaus- ehemaligen Stralle der Luftwaffe gefiihrt
grenze ermdglichen kostenglinstige und nach- werden. Das gute OPNV-Angebot und das
haltige Gebdude. dichte Netz aus Fu3- und Radwegen animieren
die Bewohner auf das Auto zu verzichten.
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