LEITBILD Die Entwicklung urbaner Lebensraume im Sinne einer umfassenden Nachhaltigkeit steht mit einer
stadtebaulichen klimagerechten Nachverdichtung des Fliegerhorstareals im Einklang. Dabei sollen die Nutzungen
Wohnen, Arbeiten, Bildung, Versorgung zukunftsgerecht auf kurzen Wegen verflochten und mit individuellen
Aufenthaltsbereichen und Hofen auf Grunachsen verbunden werden. Das stadtebauliche Strukturkonzept schafft
eine hohe Wohnqualitat vorrangig in Sud West Ausrichtung und durch die Quartiersbildung ablesbare Raume. Der
Gebaudebestand, der mehrheitlich unter Denkmalschutz steht, wird mit den neuen baulichen Strukturen gefasst

und durch die raumliche Offnung von spannenden Blickbeziehungen gestarkt. Insbesondere der sog. Kilometerbau
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wird umfassend in seiner Funktion als Denkmal gewulrdigt und mit einem Grunboulevard mit gestalteter
Aufenthaltsqualitat betont. Die pragenden Grunstrukturen und Geholze werden im raumlichen Zusammenhang
erhalten und mit den neuen Grunachsen, Freiflachen und Hofen sowie dem westlichen Wald Uber die Sportanlagen
und dem FFH-Gebiet im Norden vernetzt. Das Mobilitatskonzept sieht ein integratives vernetztes Miteinander aller
Verkehre, SPNV, OPNV und MIV vor. Dabei wird das neue innovative Quartier mit Hilfe von Mobilitatshubs und
Quartiersgaragen weitgehend autoberuhigt erschlossen, hierzu dienen Strafsenbahnen und autonome Busshuttles,
die an die S-Bahnen in Maisach und Furstenfeldbruck angeschlossen werden.
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STADTEBAULICH RAUMLICHES ORDNUNGSKONZEPT
Das stadtebaulich gesamtraumliche Konzept wdurdigt den sog. [

Kilometerbau und die westlich anschlielSende Kommandantur mit
einem entlang der Stralse der Luftwaffe verlaufenden
Klimaboulevard. Dieser bildet die neue Mitte eines durchgrunten
Aufenthaltsbereiches. Die Wohnbebauung wird in einer
zweiteiligen Kammstruktur gefasst und bildet zu den nordlichen
Hangars eine klare raumliche Kante aus. Zwischen dem sU‘dh’chen)
und nordlichen Teil der Wohnkammstruktur verlauft ein grunes
Vernetzungsband, das Kilometerokotop, das sich vom Osten des
gewerblichen High Tech Bereiches bis zum Westen des
Stadtwaldes mit unterschiedlichen Parklandschaften des
] Geholzbestandes integriert. ‘
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An die Wohnﬂbebauung schlielst sich eine bau.hche Struktur an, die L] NN I y
als ,Gelenk”™ betrachtet werden kann, hier werden diverse "\2"\”\ ’3222 SN
Nutzungen wie Pflege, medizinisches Versorgungszentrum, ' J 2 P = m\ A n
Markthalle, Blrgerzentrum mit Verwaltung an einem neuen Platz , f . ‘ 2 L 07
angeboten. Westlich und nordwestlich des Marktplatzes wird & Sea A o | r alp) ”‘ ala Quartiers-
.. . d 4 ’ A — i it
/:] erganzgnd und arro.hd1erend Wohnbebauung in KlemqgarUeren.&,.} .." q22222 R - gar“i(_(;)te?g:\\
mit grunen Innenhofen angeboten; anschliefSend beginnt der g & AN - ”’222 e mit — >t
" Ubergang zu dem Sport- und Freizeitzentrum, das baulich eine =2 o ! % Garage\ ) Werkstatten MOB-Station oA AORD—0
. . . . j : = ob- W Y =0 0i0i 08 4 < Y VY Y YY1y
strenge A(;hse bildet. _Em g.roBer Bereich davon W]rd als Sport—' o ol {7 S %} DD B8B0:08:000: Veranstaltungsplatz Statrn 22 ——B=—L 25000 0R0R =% L3 Y Sy =
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STADTEBAULICHE STRUKTUR UND GESTALT Klimaboulevard und anschlielfenden Kilometerbau
/wischen dem Kilometerbau und den nordlichen ausgerichteten  giebelseitigen  Gebdude  ein
Hangars wird im oOstlichen Teil des WB Gebietes spannungsvolles Ruckgrat, der Freiraum des
mittels einer Kammstruktur, die sich nach Klimaboulevards vernetzt sich mit den durchgrunten

Sudwesten offnet eine stadtebauliche Ordnung privaten Innenhofen der Wohnbebauung.

generiert. Diese sog. Kammstruktur wird durch Im WB Gebiet reihen sich westlich der zentralen
Geschossigkeiten von II bis IV Vollgeschossen: Kulturachse drei Platze auf: Friedensplatz der
gegliedert. Die  durch  die Kammstruktur « Olympia Gedenkstatte, Platz des Flug
entstehenden Hofe werden als Wohnparkanlagen: ~Militarmuseums und Kulturplatz.

mit  kleinrdumigen  Stadthdusern  akzentuiert As Westlich der beschriebenen Achse arrondieren
gegliedert. So entsteht hohe Aufenthalts- undﬁvvohnquartiere mit parkartigen Innenhdfen und
Wohnqualitat. ~ Am  ostlichen  Ruckgrat  der” bilden den Ubergang Zum Sport- und
Kammstruktur verlauft mit der Grinvernetzung auch \ Freizeitzentrum. Die denkmalgeschutzte Bebauung
die Anbindung an die Siedlungskorper. Diese |um den Paradeplatz wird als Schulzentrum
o Cbauliche Kammstruktur wird durch eine offentliche ) (Grundschule, Realschule und Gymnasium) saniert
O o fGrunvernetzung von Ost nach West verlaufend - und umgenutzt. Der Kilometerbau wird von Ost nach
Q@ angebunden, diese spiegelt den Kilometerbau als\West mit Arbeiten, Wohnen und Pflege umgenutzt.
O Freiraum wider. Im Suden Dbilden die zumé

© S NSINT Al
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LANDSCHAFTLICHES RAUMLICHES ORDNUNGSKONZEPT

Das landschaftlich gesamtraumliche Konzept wurdigt zum einen
das nordlich angrenzende FFH Gebiet der Flugplatzheide, das
zusammenhdngende Waldgebiet im Westen des Plange-bietes
sowie die auf dem gesamten Kasernen Areal wertvolle Grin- und
Geholzstrukturen. In Ost - West Richtung gibt es zwei
durchgangige grunordnerische Vernetzungsstrukuren, zum Einen
nordlich des Kilometerbaus beidseits der Stralse der Luftwaffe ist
ein Klimaboulevard mit Pocketparks geplant, nordlich davon,
zwischen  der  baulichen  Kammstruktur ist  ein  soqg.
Kilometerokotop als Freiraum mit hohen Biodiversitaten als
Spiegelung des Kilometerbaus eingearbeitet.

In Sud - Nord Richtung werden zwischen jedem baulichen
Quartier Grunvernetzungen von Nord nach Suden angeboten, die
vor dem Kilometerbau und der Kommandantur auf den
Klimaboulevard munden. Groflsraumig werden die West-Ost
Grunvernetzungen im Osten um den neugeschaffenen See mit
Liegewiese gefluhrt um dann in Sud- Ost Richtung auf den
Ampertalraum anzubinden. Die grofsen zusammenhangenden
Geholzbestande im Suden des Plangebietes Dbleiben im
/usammenhang erhalten, werden Richtung Sud-0st erweitert und
munden in die grofsraumige Ampervernetzung und im Westen in
den Bestandswald mit ein.

GRUNORDNUNGS- UND FREIRAUM STRUKTUR UND GESTALT

Die Quartiersinnenhofe als grune Aufenthaltsbereiche mit
privater und zu Teilen halb offentlicher und offentlicher Nutzung
Ooffnen sich beil der Kammstruktur nach Suden und schlielsen an
die zwei Ost-West Achsen, den Klimaboulevard und das Kilometer
Okotop an. Somit ist ein sehr guter Vernetzungsaustausch
gegeben. Insbesondere das Kilometerokotop wird mit wertvollen
Biodiversitatsbausteinen ausgestattet und soll neben der
hergestellten  schutzenswerten  Flora und  Fauna  nur
Fulsgangern-innen und Fahrradfahrer-innen vorbehalten werden.
Diese Quartiersinnenhofe sind nicht unterbaut und leisten
deshalb wesentliche Beitrage zum Schwammstadtprinzip. Drei der
Quartiersinnenhofe werden aufgrund der wertvollen vorhandenen
Vegetation als Parklandschaften ausgebildet und nur mit
Bebauungsangeboten arrondiert. Die Freiraume und Platze, von
Nord nach Sud - der Friedensplatz, der Museums und
Veranstaltungsplatz, sowie der zentrale Marktplatz im Suden an
der Kulturachse werden nur soweit technisch erforderlich
versiegelt und ansonsten  wassergebunden  oder als
wasserdurchlassiger Belag mit hohen Bluhwiesenanteilen
ausgefuhrt. Das zugrunde liegende landschaftliche, raumliche
Ordnungskonzept stellt sicher, dass ein Austausch zwischen den
im Plangebiet unterschiedlichen Vegetationseinheiten stattfinden
kann.
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Der Freiraum innerhalb des Plangebietes wird von
- zwei Ost West Korridoren, dem Kilometer Boulevard
“-und dem Kilometerokotop bestimmt. Die Nord-Sud
= Freiraume verlaufen in unspektakularer
‘ Facherformiger  Ausbreitung zwischen den
" Quartieren und vernetzen das FFH Gebiet nordlich
der Hangarallee mit dem sudlichen Waldkorridor,
der das Plangebiet von FFB begrenzt. Diese
Grunfachen in Verbindung mit den durchgrunten
Hofflachen der Quartiere stellen das Grundprinzip
einer sog. Schwammstadt dar.

Eine lockere Platzfolge im ca. 200 m Radius schafft
raumlich spannende Aufenthaltsbereiche die mit
guter Qualitat ausgestaltet zum Verweilen einladen.
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TverT @ Ns Zo 3 Vo e WSt wurd Marktplatz vorgesehen. Stdlich etwa mittig d
o : Pt AT PR REIEP ’“\\_/g:‘ wurde am Marktplatz vorgesehen. Sudlich etwa mittig des
o -‘Il" ROEIV sl LUL O S v«\\~= sk Kilometerbaus wurde an das blaue Palais angelehnt eine
erganzende Mobilitatsstation angeboten. Damit ist bei
Maisach/ stadtebaulichen Einzugsbereichen von 200 bis 300 m das
MOBILITAT gesamte Plang'ebiet r.n‘it”dem Baubestand ﬂ'ache.nde—ckend
0 versorgt und die Mobilitat des gesamten Plangebietes ohne
UMWELTVERBUND / Geninden  oinen MIV Binnenverkehr innerhalb des neu geplanten
. . Stadtteiles gewahrleistet.
_— —_— D Hangar- Allee QQ OL__Q nnnnnnn
T — T | |
I \\ \L?)}\A}\/\r | Mobilitat - Umweltverbund
. = o V\% Das ErschlielSungs- Mobilitatskonzept geht grofsraumig von
I T E}_f A einer neuen StralSenbahnanbindung vom S Bahnhof Maisach
L R &

auf der bereits vorhandenen DB Spur aus, alternativ vom S
Bahnhof Gernlinden. Die Leitidee des Umweltverbundes ist
langfristig ein regionales Stra-lenbahnnetz aufzubauen, das
die Region mit Furstenfeldbruck an die S3 mit der S4 radial
anbindet. Das Stralsenbahnnetz umfahrt das Plangebiet im
Norden und Suden. In das Stra-Senbahnnetz eingetaktet
- Emmering wird ein autonomes Bussystem das mit stadtebaulichen
(- Einzugsbereichen von ca. 150 bis 200 m das gesamte
Plangebiet abdeckt. Zwischen der Hangar Allee und der Wald
Allee gibt es keinen MIV als Durchgangsverkehr. Die
Quartiere sollen nur zur Ver- Entsorgung, Rettung und zum
Brandschutz angefahren werden.
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BA1l Herstellung Kulturachse mit
Multifunktionshalle & Museum, Wohnquartiere
sowie Markthalle, Burgerhause mit
Verwaltung, Supermarkt mit Quartiersgarage
und MOB-Station, parallel die Sanierung und
Neubauten der nordlichen Hangar Allee,
Sanierung und Umnutzung des Teilabschnittes
des Kilometerbaus und Neuerrichtung
Pflegezentrum

e BA2 Wohnquartiers mit Sanierung Sportbauten,
Kita, Jugend/ Vereinszentrum, Ausbau des
Sport- und Freizeitzentrums

TYPOLOGIE

LI e

——— BA3 Schulzentrum
Sanierung und
Erganzungsbauten,
Umnutzung des blauen
Palais fur Lehre und
Forschung des Technology
Parks

BA4 Sukzessive Neubau-
entwicklung Wohnen der
stadtebaulichen
Kammstruktur je nach
Sanierung und Umnutzung
des Teilabschnittes des
Kilometerbaus

~———— BAS5 Errichtung des
Technology Parks und
Sanierung und Umnutzung
des Teilabschnittes des
Kilometerbaus, MOB-HUB

BA6 Sukzessive Erganzung
des Zeilenwohnungsbaus
mit MOB-HUB

I BLOCK MIT ATRIUM

B SONDERBAU
B  ZEILE / PUNKT

SATTELDACH
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